® Fennia

Tietoa ja vinkkeja remontoijalle

Pienremontti ja isompi korjausrakentaminen
onnistuu, kun

* suunnittelet tyon etukateen
* kaytat suunnitteluun tarvittaessa asiantuntijaa
* teet realistisen kustannusarvion

* selvitat rahoituksen seka oikeutesi koti-
talousvahennykseen ja muihin tukiin

* selvitat ja hankit tarvittavat luvat rakennus-
valvontaviranomaisilta ja teet ilmoitukset
taloyhtidlle

* pyydat kirjalliset tarjoukset useammalta
remontintekijalta tai urakoitsijalta

* etsit luotettavan ammattilaisen

* teet remontista kirjallisen sopimuksen
(ks. sopimusmalli)

Oikeus tukeen kannattaa selvittaa ennen
remonttia. Voit saada esimerkiksi

* tukea vammaisten tai vanhusten asuntojen
korjaukseen.

* Kkotitalousvahennysta kunhan remonttia
tekeva yritys kuuluu ennakkoperinta-
rekisteriin. Patentti- ja rekisterihallituksen
ja verohallinnon yhteisesta yritystietojarjes-
telmasta voit varmistaa, onko yritys rekiste-
roity ennakkoperintarekisteriin.

Tarjous

Pikkuvessan kaakeloinnin uusiminen tai asun-
non parkettien hionta on pieni remontti. Suul-
linen tarjous yritykselta saattaa riittda muuta-
man sadan euron remonteissa, mutta sopimus
tydn tekemisesta kannattaa niissékin tehda
kirjallisesti.

Omakotitalon rakenteiden korjaus, lammityk-
sen uusiminen tai ison pihakiveyksen teet-
taminen on jo kallista ty6ta, jolloin kirjallisen
tarjouspyynnon ja sopimuksen tekeminen on
tarkeaa. Tarjous kannattaa pyytaa usealta yrit-
tajalta. Nain saat selville hintatason seka kasi-
tyksen yrittajan luotettavuudesta.

Tarjouspyynndét kannattaa tehda kirjallisena.
Isoissa projekteissa jo se, ettet saa tarjousta
kirjallisesti, herattaa kysymyksen yrityksen
luotettavuudesta. Myos vastaukset kannattaa
pyytaa kirjallisena.

Tarjouspyynndssa pitaisi ainakin

* Kkertoa tydn sisaltd

* pyytaa hinta-arvio ja laskutusperusteet

* kertoa alustava aikataulu

* kertoa, mihin mennessa tarjous on jatettava

* varmistaa mahdollisuus kotitalous-
vahennykseen.



Remontin tekija kannattaa tavata ennen sopi-
muksen tekemista henkildkohtaisesti. Usein
hyvan remonttimiehen 16ytaa tuttavien ja ysta-
vien suositusten perusteella. Varmista saamasi
suositukset yhteydenotolla edellisiin asiakkai-
siin. Olet riitatilanteessa heikoilla, jos valitset
remonttiyrittdjan, joka on "kuulemma tehnyt
naapurin pikkuserkulle joskus hommia”, et sovi
lopullista hintaa etka valmistumisaikaa kirjalli-
sesti ja sovit maksavasi "ilman korttia”.

Tyosuhteessa remontin tilaaja on
tyonantaja

Selkeinta on valita remontin tekija, joka on
elinkeinonharjoittaja. Kuluttajansuojalain saan-
nokset koskevat vain kuluttajan ja elinkeinon-
harjoittajan valisia sopimuksia.

Jos kotitalous palkkaa remonttimiehen tyosuh-
teeseen, se toimii itse tydnantajana. Tydsuh-
teeseen remonttimiehen palkannut kotitalous
on velvollinen huolehtimaan samoista tydn-
antajamaksuista kuin muutkin tyénantajat.
Virheellisesta tydsta tai tydn viivastymisesta ei
voi vedota kuluttajansuojalakiin. Kuluttajaviran-
omaiset eivat voi mydskaan ratkaista riitaa.

Kirjallinen sopimus ehkaisee riitoja

Tee sopimus remontista kirjallisesti. Jos sopi-
mus jaa vain puheiden varaan, ei ole nayttéa
vaatia remontintekijaa pysymaan sovitussa
hinnassa tai aikataulussa.

Sopimukseen on tarkea kirjata ainakin
* tyon sisaltd

* tyon hinta ja laskutusperusteet seka
maksuerien aikataulu

* mitd ja minka laatuisia materiaaleja
kaytetaan

* mahdolliset jarjestelyt ja toimenpiteet, jotka
tilaaja tekee, esim. vanhan purkaminen

¢ aloitus- ja valmistumisaika
* seuraukset, jos tyd viivastyy

* mahdolliset aliurakoitsijat

Isommissa urakoissa kannattaa varmistaa,
ettd urakoitsijan sopimusmallit ja -ehdot ovat
kuluttaja-asiamiehen hyvaksymia. Kun ndma
ehdot ovat kaytdssa, ehdot ovat kuluttajan-
suojalain mukaisia ja niissad on mainittu kuluttaja-
asiamiehen hyvaksynnasta.

* Rakennusalan erikoistdita koskevat yleiset
sopimusehdot (LVI, sdhkdasennus, veden-
eristys, katto- ja maalaustydt) REYS-8 1995

* Rakennusalan t6ita koskevat yleiset kulut-
tajasopimusehdot, sopimuslomake ja
tarjouslomake liitteineen RYS-9 1998

* Rakennuspuusepantuotteiden kuluttaja-
kaupan yleiset sopimusehdot ja niihin liitty-
vien asennustdiden yleiset sopimusehdot

* Talopakettien ja -elementtien kuluttaja-
kauppaa ja asennusta koskevat yleiset
sopimusehdot

¢ Hirsitalopakettien ja hirsituotteiden yleiset
sopimusehdot.

Kirjaa sopimukseen myos aliurakoitsijat

Jos remontissa on monta tekijaa — esimerkiksi
paaurakoitsijan lisdksi sahko- ja putkimies ja
maalari — kannattaa sopimuksissa olla tarkka-
na. Esimerkiksi keittion uuteen asuun korjaa-
minen on projekti, jossa tarvitaan kalusteasen-
tajan lisaksi yleensa putki- ja sahkomiestakin.

Kirjallinen sopimus tehdaan yleensa vain paa-
urakoitsijan kanssa, mutta han saattaa pyy-
taa "tuttua sahko- tai putkimiestd” tekemaan
tydmaalle tarvittavan pikkuasennuksen. Re-
monttisopimukseen kannattaa kirjata kaikkien
tydbmaalla ty6ta tekevien nimet ja yritystiedot,
vaikka heidan tekemansa tyot sisaltyisivat
paaurakan hintaan. Paaurakoitsija vastaa kayt-
tamiensa aliurakoitsijoiden tyosta. Jos esimer-
kiksi paaurakoitsijaa ei enaa tavoita ja aliura-
koitsijan tydssa on virhe, kuluttajalla on oikeus
tehda valitus myds suoraan aliurakoitsijalle.

Sovi remontin hinnasta tai kustannusarviosta
kirjallisesti. Remonttien ja korjausrakentamisen
kaytetyimmat hinnoitteluperusteet ovat tuntilas-
kutus ja urakkahinta:

* Tuntilaskutuksessa voi pyytaa arviota tyén
viemasta ajasta ja kirjata se sopimukseen.
Tuntihinta pitda ilmoittaa lisineen ja
veroineen.

¢ Urakkahinta on sovittu kiintea hinta, jota
urakoitsijan ei tarvitse alittaa eika sita saa
ylittaa.

¢ Kustannusarvio on arvio, jonka saa
perustellusti ylittdd max 15 prosentilla.

* Enimmaishinta on hinnan ylaraja.
Enempaa ei saa laskuttaa, vaikka tyo tulisi
kallimmaksi kuin etukateen arvioitiin.

Sen sijaan hinta voi alentua tyo6- tai
materiaalimaaran mukaisesti.



Al3 maksa etukiteen

Remontista ei yleensa pida maksaa etuka-
teen mitdan. Turvallisinta on sopia, etta laskut
maksetaan vasta, kun sovittu ty6 on tehty ja
hyvaksytty. Maksaminen etukateen on kulutta-
jalle riski. Pahimmassa tapauksessa remontin
tekija haviaa rahojen kanssa.

Jos tyon hinta sovitaan maksettavaksi erissa,
maksuaikataulu kannattaa aina sopia takapai-
notteiseksi. Silloin maksetaan vain tehdysta
tydsta. Tama kannattaa senkin vuoksi, etta
tilaajalla on oikeus olla maksamatta virhetta
vastaava osuutta tyon hinnasta siihen saakka,
kun virhe on tullut asianmukaisesti korjatuksi.
Jos urakoitsija noudattaa kuluttaja-asiamiehen
hyvaksymia RYS-9 1998 sopimusehtoja, voi
joissakin tapauksissa sopia ennakkomaksusta.
Silloin ehdot on kirjattu selkeasti sopimukseen.

Lisatoista on sovittava erikseen

Lisatdista ja niiden hinnoista kannattaa so-
pia kirjallisesti. Tdma on seka kuluttajan etta
yrittdjan etu. Monesti remontissa ja erityisesti
ikdantyneen talon korjausrakentamisessa tu-
lee eteen yllatyksia, joihin ammattilainenkaan
ei ole voinut etukateen varautua. Urakoitsijan
pitaa sopia yllattavien lisatdiden tekemisesta
tilaajan kanssa. Urakoitsija ei saa tehda lisa-
toita ja laskuttaa niistéd kysymatta niihin tilaajan
lupaa. Jos kuluttaja haluaa kesken tyon yli-
maaraisia toita tai muutoksia sovittuun, hanen
pitdd myds varautua maksamaan niista.

Sovi valmistumisaika ja ehkaise viivastys

Tyon valmistumisaika pitdd sopia etukateen
kirjallisesti. Valmistumisen viivastymisesta voi
vaatia hyvitysta. Ehto viivastyskorvauksesta
kannattaa kirjata sopimukseen. Jos et sovi val-
mistumispaivaa kirjallisesti, riitatilanteessa on
vaikea nayttaa, ettd tyo on todella viivastynyt.
Jos haluat tehda esimerkiksi remonttiin liittyvia
purkutdita itse, kannattaa sopia my6s niiden
osalta tarkka aikataulu. Silloin valtyt kiistelylta
siitd, kumman syyta mahdollinen viivastymi-
nen oli. Viivastyskorvauksen maara kannattaa

sopia sellaiseksi, etta se todella ehkaisee
viivastyksen. Viivastyksen seurauksesta voi
sopia esim. seuraavasti: xx % koko tyon hin-
nasta/alkava viikko TAl xx euroa/alkava viikko.

Lisatiedot ja Kilpailu- ja kuluttajaviraston
laatimat pienremontin sopimuslomakkeet:

http://www.kkv.fi/Tietoa-ja-ohjeita/
Ostaminen-myyminen-ja-sopimukset/

rakentaminen-ja-remontointi/remontti/

Asunto-osakeyhtidlain mukaan osakkaan on
iimoitettava taloyhtidlle kirjallisesti remontista
aina, kun remontti voi vaikuttaa taloyhtion vas-
tuulla oleviin talon rakenteisiin tai naapuriasun-
toihin. Taloyhtion hallitus sopii isanndintiyrityk-
sen kanssa siita, miten ilmoitukset kasitelldan
ja miten asiasta tiedotetaan osakkaille. Monet
isanndintiyritykset ovat antaneet osakkaille oh-
jeet remontti-ilmoituksen tekemisesta esimer-
kiksi verkkosivuillaan.

Miksi remontista pitaa ilmoittaa?

* Remontti-ilmoituksen tekeminen on
osakkaan etu. Kun remontti tehdaan
kunnolla, ennaltaehkaistaan riitoja ja
ongelmia.

* Remontti-ilmoitus mahdollistaa sen, etta
osakkaalla voi olla oikeus saada mybéhem-
min hyvitysta taloyhtion toteuttaman remon-
tin yhteydessa. Osakas voi saada hyvitysta
taloyhtion remontista, jos taloyhtidlle syntyy
osakkaan jo aiemmin toteuttaman remontin
ansiosta saastoa.

* Remontti-ilmoituksen avulla asuntokaupan
yhteydessa uusi osakas saa tietoa asun-
nossa tehdyistd remonteista isannaitsijan-
todistuksesta. Isanndintiyritys yllapitaa
rekisteria remontti-ilmoituksista.

Mitka remontit pitaa ilmoittaa?

* Remonteista, jotka voivat vaikuttaa yhtion
kunnossapitovastuulla oleviin osiin, kuten
kantaviin seinarakenteisiin, hormistoihin,
sahkdjohdotuksiin, lAmmitys-, vesijohto- tai
viemarijarjestelmaan, vedeneristeisiin, vesi-
kalusteisiin, ilmastointiin tai akustiikkaan

Milloin pitaa ilmoittaa?

* Remontti-ilmoituksen kohtuullinen kasittely-
aika on enintdan kuukausi, loma-aikoina
enintaan kaksi kuukautta.


http://www.kkv.fi/Tietoa-ja-ohjeita/Ostaminen-myyminen-ja-sopimukset/rakentaminen-ja-remontointi/remontti/

Kenelle ilmoitetaan?

* Yleensa isannointiyritykseen (jos hallitus
on nain sopinut isdnndinnin kanssa)

¢ Jos muutosty6 vaikuttaa naapureihin,
hallituksen tai isdnndinnin tehtavana on
ilmoittaa muutoksesta heille. Taman jalkeen
naapurit voivat harkita onko heilla mahdol-
lisuus puuttua remonttiin. Remontin tekijan
kannattaa itsekin ilmoittaa naapureille
suunnittelemastaan remontista ja tyén
aiheuttamasta haitasta.

Mita ilmoitetaan?

* osakkaan nimi ja yhteystiedot
* tarkka osoite

* mitd korjataan

* milloin korjataan (remontin alkamisaika ja
sen kesto)

* kuka remontin tekee (myo6s suunnittelijoiden,
urakoitsijoiden ja tydnvalvojien nimet,
yhteystiedot ja Y-tunnukset)

Miten ilmoitetaan?

* Remontti-ilmoitukset tulee tehda kirjallisesti,
jotta tiedot voidaan sailyttaa ja tallentaa.

* Katso tarkemmat ohjeet isdnndintiyrityksen
verkkosivuilta/ohjeista.

Asunto-osakeyhtio voi valvoa remonttia
oman etunsa puitteissa

* Yhtio valitsee, mista valvonta hankitaan.
Remontoija itse huolehtii tilaamansa remon-
tin valvonnasta ja hankkii sille itse tarvit-
taessa valvojan.

* Valvonnan tarve on kuitenkin ratkaistava
tapauskohtaisesti.

* Valvonnan kustannusten tulee olla kohtuul-
lisia eli valvonnan laajuus tulee olla oikeas-
sa suhteessa valvontatarpeeseen. Pienessa
remontissa valvonnan osuus remontin
kustannuksista voi olla suuri.

Tuleeko uudesta ilmoituskadytannosta
kustannuksia?

* Osakkaalta peritaan remontin valvonnasta
ja ilmoituksen kasittelysta aiheutuvat
ylimaaraiset kustannukset.

* Ammattitaitoinen valvonta on osakkaalle
hyodyksi, silla siten varmistetaan, etta
korjausty6t tehdaan asianmukaisesta.

* Asunto-osakeyhtion hallituksen vastuulla on
jarjestaa myos remonttien valvonta.
Kaytannossa hallitus on sopinut isdnndinti-
yrityksen kanssa, miten remontteja valvo-
taan. Tasta aiheutuvat kustannukset mak-
saa osakas. Osakkaalla on vahingonkor
vausvelvollisuus, jos remontti aiheuttaa
vahinkoa taloyhtidlle tai muille asukkaille.
Isannointiliitto, oikeusministerio, Kiinteisto-
liitto ja Kuluttajaliitto ovat yhdessa laatineet
Oppaan kunnossapito- ja muutostoita kos-
kevasta osakkaan ilmoitusvelvollisuudesta
ja ilmoituksen kasittelysta perittavista
maksuista (pdf).

Miten ilmoitukset rekisteroidaan?

* Asunto-osakeyhtion on pidettava nk.
muutostyodrekisteria asunnossa tehtavista
remonteista. Rekisterin pitdminen on
hallituksen vastuulla. Kaytanndssa hallitus
tilaa rekisterin yllapidon isanndintiyrityk-
seltad. Asunnossa tehdyt muutosty6t
nakyvat isannditsijantodistuksessa.

Lisatietoja

http://www.isannointiliitto.fi/
asuminentaloyhtiossa/remontitiakunnossapito/

osakkaanremontit/iimoittaminen/

Tee se itse -sdahkotyot

Varsinaisia sahkotoité saavat tehda vain re-
kisteroidyt sahkdalan ammattilaiset. Tiettyja
pienia sahkotoita saa tehda myds tavallinen
sahkon kayttaja, jos osaa varmasti tehda ne
oikein ja turvallisesti. Eraiden pienten korjaus-
toimenpiteiden turvalliseen tekemiseen I0ydat
ohjeet. Muista aina noudattaa myds sahko-
tarvikkeiden mukana seuraavia asennus- ja
kayttoohjeita. Tee aina sahkdlaitteisiin kohdis-
tuvat ty6t jannitteettdmina. Ennen toéiden alkua
sahkd on katkaistava joko paakytkimella, pois-
tamalla sulakkeet tai irrottamalla sahkolaitteen
pistotulppa pistorasiasta. Varmista myds, ettei
kukaan muu paase kytkemaan sahkoa tyokoh-
teeseen.


http://www.isannointiliitto.fi/asuminentaloyhtiossa/remontitjakunnossapito/osakkaanremontit/ilmoittaminen/

Jokaiselle sahkonkayttajalle sallittuja
kayttotoimenpiteita:

* Sulakkeen vaihto (asunnon ja valon-
saatimen eli himmentimen sulakkeen
vaihto, automaattisulakkeen asettaminen
toimintakuntoon)

* Valaisimen lampun ja sytyttimen vaihto

* Jannitteettomyyden toteaminen hyvaksy-
tylla jannitteenkoettimella, kun tehdaan
jokaiselle sahkonkayttajalle sallittuja toita

¢ Vikavirtasuojakytkimen toiminnan testaus

Jokaiselle sahkdnkayttajalle sallittuja
korjaus- ja asennustoita:

* yksivaiheisen jatkojohdon korjaus ja teko

* sahkodlaitteen rikkoutuneen yksivaiheisen
litdntajohdon ja pistotulpan vaihto

* sisustusvalaisimen liittdminen valaisin-
liittimella eli "sokeripalalla”

* Kkiintedssa asennuksessa "sokeripala
korvaaminen uuden jarjestelman mukaisella
valaisinliitinpistorasialla seka vioittuneen
valaisinliitinpistorasian vaihto

* harrastustoimintana tehtava sahkolaitteiden
kokoonpano esim. elektroniikan rakennus-
sarjasta ja tallaisen laitteen korjaaminen

Jokaiselle sahkonkayttajalle sallittuja
muita toita:

* omakotitalon antennin asentaminen

* sahkolaitteiden mekaanisten osien korjaa-
minen, esim. pesukoneen letkun vaihto,
edellyttaen etta laitteen kosketus- ja
vesisuojaus eivat muutu

* luotettavasti ja kokonaan jannitteettomiksi
tehtyjen sahkdéasennusten purku

* kaapeliojan kaivu ja kaapelin veto maahan.
Ennen kaapeliojan peittamistd on sahko-
alan ammattilaisen todettava, etta ty6é on
tehtyasianmukaisesti

Lisatietoja:

http://www.stek.fi/sahkon_kaytto kotona/
aiotko tehda sahkotoita kotona/fi Fl/sallitut

sahkotyot/

Yksityishenkil6t ovat rakennuttajina tiedon-
antovelvollisia, jos rakentaminen edellyttaa
rakennuslupaa.

Lisatietoja:

http://www.vero.fi/fi-FI/Henkiloasiakkaat/
Rakentamisilmoitukset



http://www.stek.fi/sahkon_kaytto_kotona/aiotko_tehda_sahkotoita_kotona/fi_FI/sallitut_sahkotyot/
http://www.vero.fi/fi-FI/Henkiloasiakkaat/Rakentamisilmoitukset

